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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das sonstige Sondergebiet ,Biogasanlage/landwirtschaftlicher Betrieb* geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO dient der
Unterbringung einer Biogasanlage und der sonstigen zugehdrigen Anlagen sowie von landwirtschaftlichen
Betriebsgebauden. Im Sondergebiet sind zulassig:
- zwei Wohnungen fur Betriebsinhaber und -leiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
- eine Tierhaltungsanlage mit max. 1440 Mastplatzen fur Schweine,
- Biogasanlagen einschlie3lich Garproduktlager, Nachgérer und Fermenter,
- befestigte Arbeitsflachen fir den Feststoffeintrag und den Abtankplatz,
- Lagerflachen fiir Rohstoffe fiir den Betrieb der Biogasanlage,
- Lagerflachen und Aufbereitungstechniken fiir Garreststoffe
- sonstige Gebaude fiir den Betrieb der Biogasanlagen (z.B. Lagerhallen,
Unterstellhallen fur Maschinen),

- Silagelagerflachen,

- Anlagen zur Aufbereitung, Speicherung, Lagerung und Weiterverarbeitung von Gas, Warme und Strom
einschlieBlich der Anschlisse zur Weiterleitung und Einspeisung,

- Anlagen zur Nahwéarmeerzeugung,

- Anlagen zur Wasserstoffproduktion, Elektrolyseure,

- Anlagen zur Methanolherstellung und CO2-Abtrennung,

- Geothermieanlagen,

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf max. 10 % der Fléache,
- Photovoltaikanlagen auf Dachflachen,

- Pufferspeicher,

- Blockheizkraftwerke,

- Heizoltanks,

- Gulletanks,

- Flachen fur die Regenwasserriickhaltung bzw. -versickerung,
- Zufahrten, Stellplatze, Garagen

- und Nebenanlagen.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Im Plangebiet ist die Héhe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 52,26 m 4. NN (gemessen von
der Fahrbahnoberkante des nérdlich angrenzenden Finteler Weges) begrenzt.

Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der o.g. Hohen (HBP) ist die Oberkante der Fahrbahn des Finteler Weges
mit einer H6he von 32,26 m U NN.

3. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Erhalt einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern - E 1 - ist der Gehdlzbestand, geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB durch den Grundstiickseigentimer vollstandig zu erhalten. Abgéngiger
Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen von standortgerechten, einheimischen Laubbaumen oder Straucher
gleichartig, im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind der textlichen Festsetzung
Nr. 4 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und Tiefbaumaflnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

Erhalt einer Weiden-Strauchhecke

Innerhalb der 5 m breiten Flache zum Erhalt von B&umen und Strauchemn - E 2 - ist die Strauchhecke, gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB durch den Grundstickseigentimer vollstdandig zu erhalten. Abgéngige
Weidenbestande sind durch Neuanpflanzungen von Grauweide (Salix cinerea) und Ohrweide (Salix aurita) im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzqualitét ist 2x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60 - 80 cm oder
leichte Heister.

Innerhalb der Erhaltflache - E 2 - ist eine Uberfahrt in einer Breite von maximal 10 m zuléssig.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

4. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 5 m breiten, geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern sind 3-reihige Anpflanzungen von Strauch-Baumhecken vorzusehen. Innerhalb der
Anpflanzflachen ist jeweils eine Zufahrt in einer Breite von maximal 10 m zulassig.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitst
B&ume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2. v.S. 80/100
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v. S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v. 8. 80/120

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Frihe Traubenkirsche

3j. v. S. 80/120
3j.v.S. 80/120

Quercus robur Stieleiche 3j.v. 8. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhltchen 2].v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. 8. 80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S.60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball |2 j. v. S. 60/100
*2j.v. 8. 80/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhéhe 80 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,25 m x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Badume untereinander betragt
maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung
eines Walls innerhalb des Pflanzstreifens ist zuléssig.

Einzéunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Die
Einzaunung ist anschliefend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des Betriebsgeléandes ist nur an der dem inneren
Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der Baumafnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

5. WALDFLACHE

Die Flache wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Waldflache festgesetzt. Die vorhandene Waldbestockung
ist in ihrer Funktion als Biotop, Klimaregulator und Lebensraum dauerhaft zu erhalten. Eine forstwirtschaftliche
Nutzung ist zuléssig. Jegliche Bebauungen oder Umnutzungen sind unzulassig.

6. GEWASSERRAUMSTREIFEN

Innerhalb des 5 m breiten festgesetzten Gewasserraumstreifens ist ein extensiver Gras- und Staudensaum
dauerhaft zu erhalten. Eine jahrliche Mahd ab August eines jeden Jahres ist zulassig, um ein Aufkommen von
Geholzen zu vermeiden. Das Méahgut ist abzufahren. Die Flache ist dauerhaft der natiurlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Eine Nutzung sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind nicht zulassig.

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 123/3 der Flur 4 in der Gemarkung ScheeRel
durchzufiihrende AusgleichsmaRnahme - Aufforstung eines standortgerechten, heimischen Laubmischwaldes
und Entwicklung eines naturnahen Gewasserrandstreifens - ist dem Sondergebiet und StralRenverkehrsflache im
Plangebiet zugeordnet.
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §
80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE SCHEESSEL DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 61A,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SCHEESSEL, DEN

BURGERMEISTERIN

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE SCHEESSEL HAT IN SEINER SITZUNG

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
VON BIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

SCHEESSEL, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

AM . .2024 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A BESCHLOSSEN.

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

|’
2021 ’e. A\
LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

2024). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER RAT DER GEMEINDE SCHEESSEL HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SCHEESSEL, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

5. DER RAT DER GEMEINDE SCHEESSEL HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SCHEESSEL, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

6. DER RAT DER GEMEINDE SCHEESSEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 61A NACH PRUFUNG
DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS
SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SCHEESSEL, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG

BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 61A IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

SCHEESSEL, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61A SIND
EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER

VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

SCHEESSEL, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Farbgebung AuBenfassaden und Dachflachen

Die Farbgebung der AuBenfassaden und Dachflachen baulicher Anlagen sind in gedeckten Griin-, Rot- und/oder
Brauntdnen zuhalten. Alternativ kdnnen Dachflachen in einem dunklen grau-/anthrazit Farbton gehalten werden.

HINWEISE

1. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Die aulerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 114 der Flur 3 in der Gemarkung Hemslingen
durchzufihrende  KompensationsmaBnahme -  Aufforstung eines  standortgerechten,  heimischen
Laubmischwaldes - ist dem Sondergebiet und StraBenverkehrsflache im Plangebiet zugeordnet.

2. ARCHAOLOLGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes).

Nach 8§ 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung
zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

3. Artenschutz

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung der Planung Verstol3e
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind bzw. vermieden werden kénnen. Als
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme ist zu beachten, dass die Beseitigung von Gehdlzen auf3erhalb
der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
erfolgt. Weiterhin ist Uiber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze
von Végeln durch die BaumaRnahmen zerstort werden. Sollten BaumaflRnahmen an den vorhandenen baulichen
Anlagen notwendig werden, sind diese im Vorfeld des Baugeschehens auf mogliche Brutplatze von Végeln zu
untersuchen. Vorsorglich sollte der Graben vor Beginn der ErschlieRungsmalnahme auf ein Vorkommen von
Amphibien untersucht werden. Bei positiven Funden sind diese in unbeeintrachtigte Graben oder Stillgewasser,
auBerhalb des Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

4. AuRenbeleuchtung

AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er
Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufuhren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinflachen ist
unzulassig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige
MaR zu beschranken.
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GEMEINDE SCHEEREL

BEBAUUNGSPLAN NR. 61A
"Biogasanlage Scheel3el - Stid", Scheel3el
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