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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

| 1. Art der baulichen Nutzung

8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (s 9 (1) NR. 254 BAUGB)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Scheelel diesen Bebauungsplan Nr. 79 "Gewerbepark Ost",
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheellel hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 79 "Gewerbepark Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.1 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Scheelel, den

Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbepark Ost“ wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grolle Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)
Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheeRel hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79
"Gewerbepark Ost" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich

ausgelegen.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheeRel hat in seiner Sitzung am dem geadnderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbepark Ost" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

ortstblich bekannt gemacht.

bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
ausgelegen.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Scheelel hat den Bebauungsplan Nr. 79 "Gewerbepark Ost" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbepark Ost" ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 79 "Gewerbepark Ost" sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften lGber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Scheelel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin

»
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Motorrennbahn

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)
11

Im gesamten Plangebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungs- und  zentrenrelevanten  Kernsortimenten i.S.d.  folgenden

Sortimentslisten ausgeschlossen:

Nahversorgungsrelevante Kernsortimente:
- Nahrungs- / Genussmittel, Getranke, Tabak- und Reformwaren

- Drogerie-, Parfumerie-, Apothekerwaren
- Papier- / Schreibwaren, Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Kernsortimente:

- Sanitatswaren

- Blcher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche, Sportbekleidung

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
- Baby- / Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Wohnaccessoires

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen
- Haus- / Tisch-, Bettwasche

- Uhren, Schmuck

- Foto / Zubehor, Optik, Akustik

- Musikalien, Minzen, Briefmarken
- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, ElektrogrolRgerate

- Computer / Zubehor, Telekommunikation
- Heimtextilien, Gardinen / Zubehor
- Fahrrad / Zubehor

Abweichend von Ziffer 1.1 sind Einzelhandelsbetriebe, die ein oder mehrere der
aufgeflihrten zentrenrelevanten Sortimente flhren, in einem unmittelbaren rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit dem im Gewerbegebiet befindlichen Handwerks-
oder Gewerbebetrieb zuladssig, wenn sie dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
zugeordnet und eine Verkaufsflache von 400 m? nicht Gberschreiten.

1.2

Im gesamten Plangebiet sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen i.S.d. § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

1.3

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN (59 (1) NR 1 8aUGS)

Im gesamten Plangebiet dirfen die Oberkanten (OK) der baulichen Anlagen eine Hohe von 15
m nicht Uberschreiten. Fir untergeordnete technische Aufbauten, Anlagen fir
Warmeruckgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien darf die maximale Oberkante
um max. 1,5 m Uberschritten werden. Bezugspunkt ist die endgliltige Fahrbahnoberkante der
offentlichen Verkehrsflache, Uber die die Erschlief3ung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der

StralRenfront des Grundstlicks.

3. BAUWEISE (59 (1) NrR. 2 BAUGS)
In der abweichenden Bauweise gemalt § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude uber 50 m Lange
zulassig. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO).

4. ZU- UND ABFAHRTSVERBOT 59 (1) Nr. 11 BAUGB)
Entlang der Landesstrale (L 131) ist in den entsprechend festgesetzten Bereichen die Zu- und

Abfahrt fir Kfz unzuldssig.

5. GRUNFLACHEN (s 9 (1) Nr. 15 BAUGB)
Die Zweckbestimmung der festgesetzten Grunflachen ergibt sich aus den erganzenden
Planzeichen gemafl § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB (Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, siehe Textliche Festsetzung Nr. 6) und § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern, siehe Textliche

Festsetzung Nr. 9).

6. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (59 (1) nr. 20 BAUGB)

6.1 Innerhalb der 10 m bzw. 43 m bis 100 m breiten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein extensiver Gras- und

Staudensaum zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die  westliche 10 m breite  MaBknahmenflache dient zugleich als
Amphibienwanderkorridor. Bei Kreuzung der Stralenverkehrsflache ist ein
Amphibientunnel mit beidseitig jeweils ca. 30 m langen seitlichen Leitstrukturen
vorzusehen, sodass auf jeder Stralenseite Leitstrukturen mit einer Gesamtlange von ca.
60 m entstehen. Zum Flurstlick 76/40 ist eine maximal 3 m Breite Zufahrt zulassig, unter
der Voraussetzung, dass ein Amphibiendurchlass errichtet wird, um den Wanderkorridor
nicht zu beeintrdchtigen. Hierfur sind ebenfalls Leitstrukturen innerhalb der
MaRnahmenflache vorzusehen. Hinweis zur Klarstellung: Die Leitstrukturen sind auf den
westlich angrenzenden Gehdlzbestand aullerhalb des Plangebietes auf eine
Gesamtlange von ca. 30 m auf beiden Zufahrtsseiten auszuweiten. Die Leitstrukturen
sind so anzuordnen, dass innerhalb der Gewerbegebiete keine Leitstrukturen

erforderlich werden.

6.2

6.3 Die ostliche 43 m bis 100 m breite Mallnahmenflache dient zugleich als Korridor fur die
SuedLink-Trasse. Hier sind dem Betreiber entsprechende Nutzungsrechte einzuraumen.
Der Gras- und Staudensaum ist maximal 1-mal im Jahr, aber mindestens einmal alle 3
Jahre, um ein Aufkommen von Gehdlzen zu vermeiden, ab August zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren, aufkommende Gehélze sind zu entfernen. Im Ubrigen sind die
Flachen dauerhaft der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Eine Nutzung sowie der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Dungemitteln sind nicht zuldssig. Auf den Flachen hat
eine Ansaat mit einer Regio-Saatgutmischung mit 50 % Grasern und 50 %
Blutenpflanzen mit der Herkunftsregion Nordwestdeutsches Tiefland zu erfolgen. Die
Anlage des extensiven Gras- und Staudensaumes erfolgt nach Beginn der

ErschlieBungsmaflnahmen im Plangebiet.

6.4

7. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB)
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der gekennzeichneten
Gewerbegebiets- bzw. Industriegebietsflache angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 bis 6.00 h) Uberschreiten. Flr
die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emissionskontingente

LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 0dB 0dB
B 5dB 5dB

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuladssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im

Richtungssektor k Lek;durch Lek;i+ Lekzusk ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet. Die Emissionskontingente beziehen sich auf die
Immissionsorte auferhalb des Plangebietes. Sie sind nicht binnenwirksam. Wenn Anlagen oder
Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine erneute
Inanspruchnahme dieser Kontingente o6ffentlich-rechtlich auszuschlieen (z. B. durch Baulast

oder offentlich-rechtlichen Vertragen).

Innerhalb der 8 m breiten, gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 5-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.
Innerhalb der Flache fir die Oberflachenwasserbeseitigung ist eine querende Leitung zu dem

nordlich angrenzenden Graben zulassig.

Folgende Arten sind zu verwenden:

- Gewerbegebiete / Industriegebiete
GE /Gl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8/ § 9 BauNVO)

| 2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Botanischer Name

| Deutscher Name

[ Qualitit

Prunus avium

Vogelkirsche

Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120

Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100

Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
3j.v.S.80/120

Prunus padus

Frihe Traubenkirsche

3j.v. S.80/120

Quercus robur

Stieleiche

3j.v. S.80/120

I
OK

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Gebaudeoberkante als HochstmaR
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

a (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Baugrenze
I (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

| 4. Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflachen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: FuB- und Radweg

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v.S. 80/120 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m auf Licke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von

3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit einem
Wildschutzzaun einzuzaunen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen. Eine

dauerhafte Einzaunung der Anpflanzung ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes
zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der Erschlieungsmallnahmen im Plangebiet. Die

Anpflanzungen sind durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von
mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

9. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (s 9 (1) NR. 258 BAUGB)

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
der Gehdlzbestand vollstadndig und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch Neuanpflanzungen eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes oder

Strauches gleichartig zu ersetzen.
Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.
10. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN (s 9 (14) BauGB)

Die aulierhalb des Plangebietes auf dem Flurstlick 488 der Flur 1 in der Gemarkung Jeersdorf
durchzufihrende Kompensationsmal3nahme ist dem Plangebiet zugeordnet.

| 5. Ver- und Entsorgung
Flachen fir die Abwasserbeseitigung

@ Hier: Oberflichenwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

| 6. Griinflachen

Offentliche Griinflichen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)
| 7. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft |

MaRnahmenflachen
Hier: Amphibienwanderkorridor / SuedLink (s. Textliche Festsetzung Nr. 6)

(§9 (1) Nr. 20 BauGB)
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

‘0coco0co000 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
desssee (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

| 8. Sonstige Planzeichen
TF 01 Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
Hier: Teilflachen mit Emissionskontingenten (s. Textliche Festsetzung Nr. 7)

62,5/47,5 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
< Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Hier: Richtungssektoren (s. Textliche Festsetzung Nr. 7)

A/B (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
VYV VY VY (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 (5) BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme: Geplante SuedLink-Trasse

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

worden ist.

2. ALTLASTEN
Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen zum gegenwartigen Zeit-

punkt nicht vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt flir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziglich schriftlich

anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. BAUVERBOTSZONE

Entlang der Landesstral’e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gemal § 24 NStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum auReren Fahrbahnrand
der Landesstralle gem. § 24 Abs. 1 NStrG von allen baulichen Anlagen freizuhalten.

4. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 45691 ist zu beziehen beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V. / Berlin. Sie kann auch im Fachbereich Bau und Planung der Gemeinde

Scheelel, Untervogtplatz 1, 27383 Scheeldel eingesehen werden.

5. ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstdlie gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten bzw. konnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafnahme sind zu beachten, dass zur Vermeidung des Stérungsrisikos flr den
Mausebussard die ErschlieRung und die Bebauung des Plangebietes aulierhalb der Brutzeit der
Art von Juli bis Marz erfolgen sollte. Alternativ misste durch eine biologische Baubegleitung
sichergestellt werden, dass der bekannte Brutplatz nicht besetzt ist und der Wechselhorst
abseits des Geltungsbereiches liegt, dann konnte auf die Bauzeiteneinschrankung verzichtet
werden.

Zum Schutz wildlebender Tiere ist ein Beleuchtungssystem im Plangebiet zu verwenden, dass
maoglichst bedarfsgerecht gesteuert wird und bei dem kein Licht oberhalb der Horizontalen
abstrahlt sowie keine Bereiche auflerhalb der Nutzflache ausleuchtet. Das Beleuchtungssystem
sollte kein UV-Lichtanteil nutzen und nur einen geringen Anteil im blauen und einen erhdéhten im
roten Spektrum emittieren.

Zur Vermeidung des Toétungsrisikos fur Amphibien ist entlang der Westerveseder Landstrale
(L131) der Einbau eines etwa 80 m langen Amphibien- und Kleintierschutz-Leitsteines oder
vergleichbares sach- und fachgerecht vorzusehen. Die Erschlieungsstrale und Zufahrt im
Plangebiet, die den Amphibien-Wanderkorridor queren, sind mit einem Amphibientunnel und

seitlichen Leitstrukturen sach- und fachgerecht auszustatten.
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